ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA OANCEA
CONSILIUL LOCAL

—— HOTARAREA nr. 9 din 15.03.2022

cu privire la aprobarea Regulamentului privind stabilirea procedurii de vnzare, concesionare
sau inchiriere a bunurilor imobile din domeniul privat al comunei Oancea, judetul Galati

Initiator: Victor CHIRILOAIE, primar comuna Oancea, judetul Galati
Numarul si data depunerii proiectului: 481/15.02.2022

Consiliul local al comunei Oancea, judetul Galati, intrunit in sedinta ordinard din 15.03:2022;

Avand in vedere:

- Legea nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatad cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr.52/2003 privind transparenta in procesul decizional in administratia publica,
republicatd;

- Art. art.196 al.(2), art.354, art.363 si art.364 al.(4) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Art.553 al.in.(1 si 4) si art.555 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificéarile
si completarile ulterioare;

- Art.13 alin.(1) si art.16 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de

constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Luénd act de:

- Raportul de specialitate al secretarului general nr.481 din 15.02.2022

- Referatul de aprobare al primarului comunei Oancea nr. 482 din 15.02.2022;

in temeiul prevederilor art.108 lit.e) si art.136 din Ordonanta de Guvern nr.57/2009 privind
Codul administrtiv cu completarile si modificérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd Regulamentul privind stabilirea procedurii de vénzare, concesionare sau
inchiriere a bunrilor imobile din domeniul privat al comunei Oancea, judetul Galati, conform anexei
nr.1, parte integranta din prezenta Hotarére.

Art.2 Prevederile Regulamentului se pun in aplicare din momentul aprobarii de cétre consiliul
local si expunerea punctului de vedere al legalitatii de catre Instituta Prefectului, judetul Galati.

Art.3 Se pune in sarcina primarului, compartimentelor de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primarului indeplinirea prevederilor prezentei Hotéréri.

Art.4 Prezenta hotirdre va fi comunicatd Institutiei Prefectului judetul Galati, Primarului
comunei Oancea, compartimentelor de resort si va fi adusé la cunostintd publicd in conditile legii de
Secretarul general al comunei Oancea.
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Anexa nr.1
la HCL nr. 9 din 15 martie 2022

REGULAMENT
privind stabilirea procedurii de vinzare, concesionare sau inchiriere
a bunurilor imobile din domeniul privat al comunei Oancea Judetul Galati

Capitolul I. DISPOZITII GENERALE

Art.1 — (1) Prezentul Regulament stabileste conditiile pentru vinzarea, concesionarea,
inchirierea bunurilor imobile — terenuri/constructii, inclusiv a bunurilor aflate in concesiune
sau inchiriate, proprietate publici domeniul privatd si aflate in intravilanul si extravilanul
unititii administrativ-teritoriale ale primariei Oancea.

(2) Titularul dreptului de proprietate este priméria unitétii administrativ-teritoriala Oancea,
iar competenta materiald de administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi este in
sarcina Consiliului Local al comunei Oancea.

(3) Responsabilitatea privind initierea si urmdarirea procedurii de vinzare, concesionare,
inchiriere a imobilelor stabiliti prin prezentul Regulament 1i revine Compartimentului
Amenajarea Teritoriului si Urbanism si compartimentului Financiar contabil —impozite i taxe
din cadrul Primériei comunei Oancea.

(4) Compartimentul Financiar contabil-impozite si taxe, Compartimentul Amenajarea
Teritoriului si Urbanism si Comisia de aplicare a legilor privind retroceddrile vor pune la
dispozitia Compartimentului Financiar contabil-impozite si taxe informatiile necesare in
vederea deruldrii in conditii legale a procedurii de vénzare, concesionare, inchiriere a bunurilor
imobile~terenuri/clidiri din domeniul privat al comunei Oancea.

CADRUL LEGAL

Art.2. Prezentul Regulament a fot elaborat in conformitate cu urmétoarele acte normative
si legislative:

o Legea 287/2009 privind Codul civil, republicat, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

¢ OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

e Legeanr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, actualizatd
cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989;

o Hotararea Guvernului nr.250/2007 pentru aplicarea Normelor metodologice de aplicare
unitara a Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in
perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989;

e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 88/2014 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

e Legeanr.53/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicata;



e Legea cadastrului imobiliar nr.7/1996 cu modificérile si completdrile ulterioare;

e Legea contenciosului administrativ nr.554/2004 cu modificarile si completirile
ulterioare;

Art.3 In sensul prezentului Regulament, termenii de mai jos se definesc astfel:

e (Calitatea de vanzitor, concendent sau locator o are comuna Oancea, pentru bunurile
imobile din domeniul privat al comunei, asupra cirora exercitd un drept de proprietate privati,
autoritatea deliberativi fiind Consiliul Local al comunei Oancea.

e Calitate de cumpiritor o poate avea orice persoand fizicd sau juridicd, romédnd sau
strdind, in conformitate cu dispozitiile prezentului Regulament si a reglementdrilor legale in
vigoare.

o Cetitenii strdini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai
in conditiile rezultate din aderarca Romaéniei la Uniunea Europeand si din alte tratate
internationale la care Roménia este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute prin
lege organica.

¢ Organizatorul vanzarii, concesiondrii sau inchirierii — unitatea adminisrativ teritoriald
a comunei Oancea, prin structurile administrative constituite in cadrul Primariei comunei
Oancea si Consiliul local;

e Comisia de evaluare — structurd organizatoricé, a carei activitate consta in determinarea
partii juridice a ofertelor depuse, costituitdi din membrii cdreia sunt numifi prin
dispozitie/hotarare, dupd caz si indeplineste sarcinile stabilite de przentul Regulament si are
statut permanent pe intreg mandat al Primarului si al Consiliului local al Comunei Oancea;

e Comisia de licitatie — structurd organizatorica a procesului licitatiei, membrii cireia
sunt numiti prin dispozitie/hotdrére, dupi caz si indeplineste sarcinile stabilite de przentul
Regulament si are statut permanent pe intreg mandat al Primarului si al Consiliului local al
Comunei Oancea,

e Comisia de contestare — structurd organizatoricd de examinare si solufionare a
contestatiilor formulate impotriva actelor adoptate de comisia de licitatie i comisia de evaluare
in modul stabilit de prezentul Regulament si este constituitd prin dispozifie/hotérére, cu statut
permanent pe intreg mandat al Primarului si al Consiliului local al Comunei Oancea.

e Ofertanti - persoanele fizice sau juridice care fac o ofertd calificati in cadrul
procedurii de licitatie publica sau, dupé caz, de negociere directa;

e Oferta — oferta financiard Impreund cu toate deocumentele pentru participare la
licitatie publicd;

e Licitator — persoana desemnatd din rindul membrilor comisiei de licitatie publicd
deschisd, care conduce licitatia.

Art, 4 Protrivit prezentului Regulament, vanzarea, concesionarea/inchirierea terenurilor,
constructiilor apartindnd domeniului privat al comunei, se poate face prin:

A. Prin licitatie publicd deschisd este o procedurd de vénzare, concesionare sau
inchiriere cu caracter public, care se organizeaza intr-o singura etapa si la care poate participa
un numir nelimitat de persoane. Avind la bazd raportul de evaluare, intocmit de un
evaluator/expert autorizat in condifiile legislatiei in vigoare, védnzarea concesionarea sau
inchirierea prin licitatie publicd deschisi organizata in conditiile prevederilor art.363 si cu
respectarea principiilor prevazute la art.311 din OUG nr.57/2019, are loc in cazul urmatoarelor
categorii de imobile:

e terenurile libere, destinate construirii, agricole 1in condifiile respectarii
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;

e constructii, proprietate privatd a comunei Oancea,

Anterior supunerii procedurilor de instrdinare, imobilele trebuie sd figureze in registrele
de proprietate imobiliard ca bunuri ce apartin domeniului privat al primériei Oancea si sa fie



evaluate de un evoluator acreditat in conditiile legislatiei in vigoare;

B. Vianzarea directd in temeiul dreptului de preemptiune de care beneficiazd
proprietarii consructiilor, la cumpdrarea terenului aferent, constituie reglemetarea generald
referitor la vAnzarea, directd a bunurilor imobile-terenuri incluse in domeniul privat al primariei
Oancea, atribuite in folosintd prin concesiune, inchiriere sau prin constituirea dreptului de
superficie cu titlu oneros, dupd caz, precum si a terenurilor incluse in domeniul privat al
primirie Oancea la cererea, proprietarilor sau posesorilor de bund credintd, dupd caz, a
constructiilor — case de locuit existente sau edificate pe suprafatele de terenuri pe care le detin
in proprietate, si care rezultd din masuritori cadastrale ca diferentd intre suprafata de teren
mentionati in actele de proprietate si cea efectiv Ingradita.

C.  Prin negocieri directe este o procedurd de concesionare sau inchiriere, férd licitatie
publica, in cazul terenurilor proprietate privata, aferente constructiilor edificate de constructorii
de buna credint3, pe toatd durata de existentd a constructiei.

Art. 5 Nu pot face obiectul instriindrii prin licitatia publici deschisid, urmatoarele
bunuri imobile din domeniul privat al Primariei Oancea:

- imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
formulate in baza legislatiei in vigoare privind restituirea proprietétilor;

- imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecatd in care
autoritatea publica este parte in proces;

- terenurile afectate de retele edilitare publice;

- terenurile care sunt previzute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile
de urbanism ale comunei Oancea, conform PUG-ului insusit prin HCL.

- terenurile concesionate/inchiriate de citre persoane fizice/juridice, ce aparfin
domeniului privat al Primériei comunei Oancea, pe care sunt ridicate constructii, in mod
abuziv fard certificat de urbanism si autorizatie de constructie;

- terenurile inchiriate/concesionate de persoanele fizice/juridice de bund credintd,
constructori de buni credintd beneficiind de un drept de preemptiune la cumpérarea
terenului aferent constructiilor, asa cum este reglementat de art. 364 din OUG nr.57/2019
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit ciruia ,,in cazul in
care consiliile locale hotdrdsc vdnzarea unui teren aflat in proprietatea privatd a unitdafii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de bund credinfd
ai acestora beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor;”

Art. 6 —(1) Vanzarea, concesionarea sau inchirierea se face in baza unui contract de
vanzare-cumpdrare, autentificat notarial, prin care persoana de drept public, numitd vanzitor,
transmite unei alte persoane fizice/juridice, numitd cumparétor, proprietatea sa asupra unui bun
imobil, proprietate privata a unitatii administrativ- teritoriale, in schimbul unui pret, stabilit de
citre un expert/evaluator acreditat conform literei legii, in baza planului de amplasament i
delimitare, executat de cétre o persoand autorizatd in lucréri cadastrale.

(2) Primarul comunei Oancea Judetul Galati va semna pentru si in numele comunei
Oancea, actul de vinzare-cumpdrare la notariat, precum si procesul-verbal de primire-predare
a bunului adjudecat;

(3) Sumele obtinute din vénzare concesionare sau inchiriere a bunurilor imobile,
proprietate privatd a comunei Oancea se fac integral venit la bugetul local.

(4) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de instrdinare, prin metodele aprobate
de consiliul local, la notar si efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliard vor fi suportate
de catre cumpdérator.

(5) Cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrala i intocmirea raportului de
evaluare a imobilului, vor fi suportate de cumpdritor, fard a fi deduse din preful de vinzare
al imobilului.



CAPITOLUL IL .
REGULI COMUNE PRIVIND VANZAREA, CONCESIONAREA SAU
INCHIRIEREA BUNURILOR IMOBILE

Art.7 Stabilirea oportunititii vAnzarii concesiondrii sau inchirierii bunurilor din domeniul
privat al unititii administrativ-teritoriale i organizarea licitatiei publice deschise se realizeaza
de citre autoritatea deliberativa si sau executivd, cu exceptia cazurilor in care prin lege sau
prezentul Regulament se prevede altfel.

Art. 8 (1) Initiativa vanzirii concesiondrii sau inchirierii bunurilor imobile din domeniul
privat al comunei o are comuna Oancea, proprietarul acestor bunuri, prin reprezentantii séi
legali, Primarul /Consiliul local. Asupra acestei initiative, Consiliul Local al comunei Oancea,
se exprimd prin hotirare, dupi determinarea situatiei juridice a terenului/constructiei, pe baza
documentatiei tehnico-economice si a raportului de specialitate, elaborate de compartimentele
speciale ale Aparatului Primarului comunei Oancea, respectiv cu avizul Comisiilor de
specialitate din cadrul Consiliului Local al comunei Oancea sau a recomanddirilor
personalitdtilor recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezintd
relevantd, dupi caz.

(2) Initiativa o poate avea si orice altd persoand interesatd prin depunerea unei cereri de
intentie ce va fi urmatd de adoptarea unei hotérari de consiliu In acest sens, cu respectarea
prevederilor prezentului Regulament.

Art.9 Primarul comunei Oancea, prin aparatul de specialitate, va inifia procedura de
vanzare, concesionare sau inchiriere, iar in acest sens, va Inainta, spre aprobare consiliului local
Oancea, proiectul hotdrarii de vénzare concesionare sau inchiriere prin licitatie publica
deschisi sau vanzare directi in temeiul dreptului de preemptiune de care beneficiazi
proprietarii clddirilor, la cumpérarea terenului aferent constructiilor insotitd de urmitoarele
documente:

- Pentru licitatia publici deschisi:

a. Motivarea oportunititii $i necesitatea vanzdrii, cu prezentarea istoricului si a situatiei
juridice, a modului de folosintd a imobilului;

b. Datele de identificare (extras din inventar, extras de carte funciard, schite cadastrale,
plan de amplasament ale imobilului, alte documente relevante);

¢. Raportul de evaluare, intocmit de un evaluator autorizat;

d. Avizul consultativ de specialitate al Compartimentului Financiar contabil-impozite si
taxe, Compartimentului Amenajarea Teritoriului si Urbanism si Comisia de aplicare a legilor
privind retrocedarile.

- Pentru vanzarea directi:

a. Referatul de specialitate al Compartimentului Financiar contabil-impozite §i taxe,
Compartimentului Amenajarea Teritoriului si Urbanism;

b. Documentatia cadastrald de incadrare si delimitare a bunului imobil, intocmitd de o
persoand fizicd sau juridicad autorizat;

¢. Raportul de evaluare a intocmit de evaluator autorizat;

d. Contractul de concesiune/locatiune/inchiriere;

e. certificatul fiscal —valabil la data petrecerii licitatiei.

Art. 10 Hotirarea Consiliului local Oancea prin care se aprobd vinzarea concesionarea
sau Inchirierea unui bun imobil — teren/constructii, va cuprinde, In mod obligatoriu:

a) datele de identificare, valoarea de inventar ale bunului care face obiectul vanzarii;

b) instrdinarea bunului imobil prin una din metodele si procedurile stabilite prin prezentul
Regulament: licitatie publicd deschisd, sau vanzare directd;

¢) valoarea de circulatie a imobilului stabilitd in raportul de evaluare al unui evaluator



acreditat, in valuti EURO;

d) pretul minim de vanzare, concesionare sau inchiriere;

) cuantumul taxei de participare;

f) modalitatea de platd a pretului de adjudecare al imobilului;

g) alte date utile.

Art. 11 Pretul minim de véanzare concesionare sau inchiriere, aprobat prin hotérirea
Consiliului local Oancea va fi valoarea cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin
raportul de evaluare intocmit de evaluatori, autorizati si valoarea de inventar a imobilului.

Art.12 Indiferent de forma de instriinare a bunurilor, aprobatd de cétre autoritatea
deliberativi a unititii adinistrativ-teritoriale Oancea, Comisia de evaluare, Comisia de licitatie
si Comisia de contestare, se vor ocupa de organizarea procesului prin licitatia publicd deschisd
sau vénzarea directd, de verificarea procedurilor de inscriere la licitatie si de asigurarea
desfasurarii licitatiei in conformitate cu prevederile prezentului Regulament si legislatia in
vigoare.

Comisia de evaluare.

Art.13. (1) Ofertele depuse se realizeaza de citre comisia de evaluare, compusa dintr-un
numir impar de membri, care nu poate fi mai mic de 3 persoane, (presedinte cu drept de vot, 2
membri si secretar comisie fara drept de vot, dintre care, cel putin un membru este reprezentatn al
Consiliului local, iar cei 2 membri apartinind aparatului de specialitate al primarului precum si 2
membri supleanti, dintre care, unul numit de citre Consiliul local si unul prin dispozitia
primarului, dupd cum umreaza:

- presedinte cu drept de vot;

- membrii cu drept de vot (2 membri);

- secretar fard drept de vot (consultativ);

- specialist in domeniu, fard drept de vot, dupa caz.

(2) Presedintele comisiei de evaluare poate invita specialigti recunoscufi pentru
experienta si competenta lor in domenii (de mediu, relatii funciare si cadastru) care prezinta
relevanti din perspectiva vanzirii bunului proprietate publicd domeniul privat, acestia neavand
calitatea de membri si drept de vot.

(3) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum i supleantii lor se
stabilesc si sunt numiti prin hotarérea si dispozitia autoritatilor unitatii administrativ-teritoriale
ale Comunei Oancea.

Art.14 Atributiile comisiei de evaluare sunt:

- Analizeazi si selecteazd documentele/ofertele, in baza criteriilor de evaluare efectuate
de evaluatori acreditati, cu 2 zile lucritoare inainte de data desfasurdrii licitatiei, stabilite in
documentafia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

- Intocmeste in termen de o zi, lista cuprinzand potentialii cumpdratori/ofertele admise
si comunicarea acesteia,

- Exclude ofertele care nu intrunesc in totalitate si la termenul stabilit, documentele de
participare si a conditiilor prevazute de normele Regulamentulm in cauza;

- Intocmeste in termen de o zi lucritoare, raportul de evaluare/selectare si il semneaz,

Art.15 Nu pot face parte din comisie, membrii comisiei de licitatie.

Comisia de licitatie
Art.16 Comisia de licitatie (precum si supleantii acesteia) este formatd dintr-un numér
impar de membri, cu experientd profesionald si probitate morald, care nu poate fi mai mic de 5
persoane, (presedinte cu drept de vot, numit de Primar prin dispozitia sa, 4 membri si secretar al
comisiei, dintre care, cel putin un membru este reprezentatn al Consiliului local, i 3 membri din
aparatul de specialitate al primarului, numiti prin Dispozitia acestuia, precum si 2 membri



supleanti, dintre care, unul numit de citre Consiliul local si unul prin dispozifia primarului,
dupd cum umreaza:

- presedinte cu drept de vot, de reguld viceprimarul, care este de reguld si licitator;

- membrii cu drept de vot (3 membri) dintre care in mod obligatoriu 2 din compartimentul
Financiar-contabil si unul din Compartimentul Arhitecturd si urbanism;

- secretar cu drept de vot.

Art. 17 — (1) Comisia de licitatie raspunde de respectarea procedurii desfagurdrii licitatiei
in conformitate cu prezentele norme, precum §i de activitatea de examinare a dosarelor si de
declarare a adjudecatarului licitatiei.

(2) Comisia de licitatie va avea, in principal, urmatoarele atribufii:

- Se convoaci in sedinti de lucru cu 2 zile lucritoate Tnaintea petrecerii licitatiei;

- Stabileste, cu 3 zile lucrdtoare inaintea desfdsurdrii licitatiei, cuantumul garantiei de
participare care reprezintd pand la 10% din preturile initiale de vanzare stabilite in urma
evaludrii bunurilor;

- Negociazi preful cu ofertantul, daci la a doua sedinta de licitafie se prezintd un singur

ofertant;

- Intocmeste raportul de evaluare/selectare si il semneaza;

- Declara inchisd sedinta de licitatie, dupd anuntarea adjudecitorului/ céstigitorului
licitatiei;

- Intocmeste §i semnareaza procesul-verbal al sedintei de licitatie in ziua petrecerii
licitatiei.

Art.18 Nu pot face parte din comisie, membrii comisiei de levaluare.

Art.19 — (1) Comisia de solutionare a contestatiilor este formati dintr-un rumér impar de
membri, cu experientd profesionald si probitate morald, care nu poate fi mai mic de 3 persoane,
(presedinte cu drept de vot, numit de Primar prin dispozitia sa, i 2 membri, dintre care, un membru
este reprezentatn al Consiliului local, §i un membru din aparatul de specialitate al primarului, numiti
prin Dispozitia acestuia, precum si 2 membri supleani, dintre care, unul numit de cétre
Consiliul local si unul prin dispozitia primarului.

(2) Eventualele contestatii formulate de participantii la licitafie se depun la sediul
Primiriei, in termen de 24 de ore de la incheierea acesteia sau in prima zi lucritoare de la data
comunicdrii rezultatului licitafiei.

(3) Comisia este obligatd si se intruneascd in termen maxim de 3 zile lucritaore, si
analizeze si sa solutioneze contestatiile, rezultatul cdrora este comunicat in scris.

(4) Urmare a examindrii contestafiei, comisia va propune admiterea/respingerea
contestafiei in termen de 2 zile de la constituirea acesteia si va comunica decizia luatd —
Primarului.

Art.20 — (1) Contestatia se formuleazd obligatoriu in scris §i se inregistreaza la
Registratura Primadriei.

(2) Contestatia va contine urmétoarele elemente:

a. numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatarului, nr.de telefon, adresa de
e-mail;

b. in cazul persoanelor juridice: denumirea, sediul, nr. de inregisrare de la Registrul
Comertului, CUI/CIF, administratorul, persoana imputernicitd, nr.de telefon, adresa de e-mail;

c. obiectul contestatiei;

d. motivarea in fapt si in drept a contestatiei;

e. mijloacele de proba pe care se sprijind contestatia;

f. numele, prenumele si semnétura persoanei care a formulat contestatia.

(3) Contestatiile anonime nu vor fi primite spre inregistrare i examinare.

(4) In cazul in care contestatiile sunt intemeiate, vénzdtorul anuleazd decizia de
adjudecare, comunica hotarérea tuturor licitantilor si dispune, dupa caz, organizarea unei noi



licitatii.

(5) Comisia de solufionare a contestatiilor decide continuarea procedurii de licitatte,
insa num, va incheia contractul de véinzare-cumpdrare pand la pronuntarea definitivd a
instantei.

(6) In cazul unui rispuns negativ la contestatia depusé de citre ofertantul respins, acesta
va putea recurge la introducerea unei actiuni n justitie la instanta competenta.

(7) Depunerea contestatiei intrerupe termenul de incheiere al contractului de vnzare-
cumpirare pe perioada cuprinsd intre data depunerii contestatiei si data primirii de cétre
contestatar a deciziei de solutionare a acesteia.

(8) In situatia in care Decizia de solufionare a contestafiei este atacatd in instanta de
judecatd in termen de 30 se zile lucritoare pentru incheierea contractului de vinzare-cumpérare,
termenul se intrerupe pana la solutionarea prin hotarare definitiva, de cétre instanfa de judecata
a litigiului.

Art.21 Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor, nu pot fi si membri ai comisiei
de evaluare si a comisiei de licitafie.

Reguli specifice comune pentru cele 3 comisii.,

Art. 22. (1) Membrii desemnati sd facd parte din comisiile stabilite in prezentul
Regulament, inclusiv si supleantii sunt obligati s& dea o declaratie privind compatibilitatea,
impartialitatea si obligatia de pastrare a confidentialitatii in raport cu calitatea de membru al
comisiei, declaratii care se vor pastra la dosarul licitatiei.

(2) La licitatie nu pot participa in calitate de cumpardtor:

a) membrii comisiei de evaluare, membrii comisiei de licitatie, de contestare si supleantii
lor;

¢) rudele de gradul I-I'V ale acestora;

d) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

e) persoane care pot avea un interes de natura s le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de evaluare a ofertelor;

Art, 23, - (1) Comisiile sunt legal constituite in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile
vor fi luate cu votul majoritdtii membrilor sdi numiti.

(2) Membrii comisiilor, au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(3) Suplenatii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii
acesteia se afld in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz
fortuit sau forfd majora.

Art. 24 Secretarii comisiilor vor avea, in principal, urmétoarele atributii:

- convoacd sedintele comisiilor

- intocmeste procesele-verbale al sedintlor de comisii;

- intocmeste raportul pe care il inainteaza primarului comunei Oancea;

- inainteaza dosarul citre Compartimentul de resort;

- pregiteste setul de documente ale licitatiilor i le predd secretarului general al comunei
Oancea spre arhivare.

Art. 25 Dupa aprobarea vanzirii bunului de cétre consiliul local al comunei Oancea,
prin grija secretarului general, secretarul comisiei de licitatie, va proceda la publicarea
anuntului privind organizarea licitatiei.

CAPITOLUL IIIL )
LICITATIA PUBLICA DESCHISA



Art.26 Bunurile imobile ce apartin domeniului privat al comunei Oancea, care fac
obiectul vanzirii prin licitatie publica, se vand prin procedura de licitatie publicd deschisa.

Art.27 — (1) In vederea asigurarii transparentei, anuntul privind organizarea licitatiei
se va publica in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
judetean, pe site-ul institutiei si la sediul priméariei comunei Oancea.

(2) Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice,
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor, dupd aprobarea documentatiei de atribuire de
céatre primarul comunei Oancea.

(3) Continutul anunfului privind organizarea licitatiei deschise va cuprinde cel putin
urmitoarele date:

- informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea si sediul
organizatorului licitatiei, codul de identificare fiscald, adresd, datele de contact, persoana de
contact;

- informatii generale privind obiectul licitatiei, in special descrierera si identificarea
bunului care urmeaza a fi vandut;

- informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea prin care persoanele
interesate pot intra In posesia unui exemplar al documnetatiei de atribuire; denumirea i datele
de contact ale seviciului /compartimentului din cadrul autoritétii contractante, de la care se
poate obtine un exemplar din documente; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, dacd este cazul; data limitd pentru solicitarea clarificarilor;

- informatiile privind ofertele: adresa, data si ora limitd de depunere a ofertelor; numarul
de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofertd;

- data, ora si locul desfasurdrii licitatiei;
conditiile de participare la licitatie;
pretul de pornire a licitatiei;
cuantumul garantiei si al taxei de participare la licitatie.
modul de solutionare si termenii de depunere a eventualelor contestafii/litigii;

- data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
- alte date utile daca este cazul.

Caietul de sarcini
Art. 28. — (1) Caietul de sarcini va fi pus in vanzare de cdtre primdria Oancea prin
intermediul compartimentelor de specialitate, la sediul s@u situat In Juetul Galati, Comuna
Oancea, str.Nationald nr.126, cu cel putin 10 zile lucritoare inainte de data desfasurdrii
licitatiei.
(2) Pretul de vanzare a Caietului de sarcini va fi stabilit odatd cu aprobarea vanzirii prin
Hotararea Consiliului Local al comunei Oancea.
Art. 29 Caietul de sarcini, va cuprinde urmétoarele informatii:
a) datele necesare pentru identificarea exacta a imobilului propus in vederea vanzdrii prin
licitatie publica deschisi ;
b) descrierea destinatiei, caracteristicilor si regimul economic, tehnic si juridic al
bunului propus in vederea vanzarii prin licitatie publicd deschisd;
¢) conditii impuse de natura bunului imobil ce face obiectul vanzdrii prin licitatie
publicd, cum sunt: conditii de sigurant in exploatare, conditii de mediu etc;
d) procedura de vanzare aplicati,
e) cheltuieli ocazionate cu parcelarea, evaluarea, intabularea imobilului in cartea
funciara;
f) elemente de pret: pretul minim de pornire a licitatiei, stabilit prin hotarérea Consiliului
Local al comunei Oancea, pe baza valorilor de circulatie ale terenurilor din zona in care este



situat imobilul, garantia de participare la licitatie, cuantumul taxei de participare la licitatie,
pretul caietului de sarcini si modalitatea de plata a valorii (pretului) de adjudecare a imobilului;

g) documentele necesare pentru inscrierea la procedura de vanzare:

- buletinul/cartea de identitate (copie conform cu originalul) pentru ofertanti persoane
fizice;

- Certificatul de inregistrare al societitii, la Oficiul Registrului Comertului (codul unic de
inregistrare §i anexa) pentru persoanele juridice sau autorizatia de functionare pentru persoane
fizice care desfisoard activitati economice pe baza liberei initiative;

- Actul constitutiv al societétii comerciale;

- Ultimul bilant contabil ;

- Imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie (daca este
cazul);

- Pentru societdtile comerciale strdine: certificat de inregistrare tradus in limba roména,
iar traducerea sa fie legalizata de un notar public din Roménia;

- Certificat constatator privind plata obligatiilor cétre bugetul general consolidat de stat
eliberat de D.G.F.P. din care si reiasi faptul ca ofertantul nu are datorii citre Bugetul general
consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie conform cu originalul;

- Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local eliberat de cdtre Directia de
specialitate din cadrul Primariei Comunei Oancea din care sd reiasd ci ofertantul nu are
obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie
conform cu originalul.

- Alte documente relevante care se considerd necesare, si care vor fi prevdzute in caietul
de sarcini.

h) conditiile pe care trebuie sa le indeplineascé ofertanutul pentru a fi admis la procedura
de vanzare;

k) instructiuni privind modul de desfdsurare a procedurii de vinzare;

1) termenul limita de depunere a ofertelor;

m) alte preciziri considerate a fi utile pentru ofertanti;

n) numdr de telefon si/sau de fax si persoana de contasct desemnatd de organizator, unde
se pot obtine relatii despre bunul/bunurile imobile ce fac obiectul vanzarii.

Art. 30. Organizatorul licitatiei are obligatia de a preciza in caietul de sarcini orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesae pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corectd si explicatd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

Art.31 — (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicéd/juridica, romand
sau striind, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare, in cuantum de 10% din pretul de pornire al licitatiei fard TVA;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, impreund cu toate
documentele solicitate In documentatie, in termenul prevézut de caietul de sarcini;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, taxelor si a
contributiilor citre bugetul consilidat al statului si cétre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigdtoare
la o licitatie publica anterioard privind bunurile comunei Oancea in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o
duratid de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigiroare la
licitatie.

Art. 32 — (1) Taxa de participare la licitatie se va stabili prin HCL Oancea, astfel incat
sd acopere cheltuielile ocazionate de organizarea procedurii de licitatie.

(2) Taxa si garantia de participare este valabild pentru o singurd licitatie i se vor achita



cu chitanti sau ordin de plata pana la data limita de depunere a cererii de inscriere la licitatie.

Art.33. (1) Garantia pentru participare, se exprimi in lei, se depune la casierie sau in
contul autorititii administratiei publice organizatoare a licitatiei, cu cel putin 3 zile lucritoare
inaintea desfasurdrii licitatiei. Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira
garantia de participare In bugetul propriu.

(2) Garantia de participare se restituie participantilor in urmaétoarele cazuri:

- ofertantilor cérora nu li s-au adjudecat bunuri;

- ofertantii care nu s-au prezentat la licitatie sau ofertele cirora au fost declarate
necéstigdtoare;

- cind ofertantul isi revocd oferta, dupd deschiderea acesteia si inainte de adjudecare;

- oferta sa fiind stabilita castigitoare, ofertantul refuza sd semneze contractul de vanzare-
cumpdrare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia;

(3) Garantia de participare a ofertantului castigator se restituie doar in termen de 15 zile
lucriitoare de la data desfasurarii acesteia, in baza unei cereri scrise si a unei copii dupd chitanta
care atesta efectuarea plétii garantia de participare a ofertantului castigétor se restituie doar
dupa incheierea contractului de vanzare-cumparare.

Art.34 - (1) Cererea —tip de inscriere la licitatie va cuprinde urmétoarele elemente:

a. datele de identitate a ofertantului, persoana fizicisi /sau juridicd;

b. datele de identitate a bunului pentru care se solicitd inscrierea la alicitatie;

c¢. precizdri cu privire la acceptarea de citre ofertant a prevederilor documentataiei de
licitatie pentru ofertanti, sens in care acestea vor completa declarafia de acceptare in care se va
mentiona perioada de valabilitate a ofertei care nu poate fi mai mare de 60 de zile la data
inregistrérii cererii de insdcriere;

(2) Cererea de inscriere la licitatie va fi insotitd in principal de urmétoarele
documente care vor constitui dosarul de participare la licitatie:

a. Buletinul/cartea de identitate sau pasaportul persoanei participante (copie) pentru
ofertanti persoane fizice;

b. Certificatul de inregistrare al societatii, la Oficiul Registrului Comertului (codul unic
de inregistrare si anexa) pentru persoanele juridice sau autorizafia de functionare pentru
persoane fizice care desfdsoara activitati economice pe baza liberei inifiative;

c. Actul constitutiv al societitii comerciale;

d. Ultimul bilan{ vizat de A.J.F.P.;

e. Ultima balantd Intocmiti;

f. Imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la licitatie;

g. Pentru societatile comerciale striine: certificat de inregistrare tradus in limba roman4,
iar traducerea s3 fie legalizata de un notar public din Romania si scrisoare de bonitate, eliberata
de o banca striind sau o filiald a unei bénci strdine in Romania;

h. Certificate constatatoare privind indeplinirea obligatiilor de platd a impozitelor,
taxelor si contributiilor de asigurdri sociale cétre bugetul general consolidat si cétre bugetul
local valabile la data deschiderii ofertelor;

i. Alte documente relevante pe care se considera necesare.

Art.35 - (1) Ofertele se depun la Primarie, conform cerintelor solicitate in caietul de
sarcini $i prin prezentul Regulament;

(2) Ofertele se depun pana la data si ora limita stabilitd pentru participare la licitatie;

(3) Ofertele se inregistreaza in registrul Oferte, in ordiea primirii lor, precizdndu-se data
si ora inregistririi, dupa care se predau comisiei de licitatie la data fixatd pentru deschiderea
lor.

Art.36 Oferta este considerata inacceptabil in urmétoarele situatii:

o oferta a fost depusd dupa data si ora limitd de depunere stabilitd in anuntul de



participare;

e nu sunt insotite de taxa si garantia de participare, in cuantumul si forma stabilitd in
documentatia de atribuire;

e pretul oferit este mai mic decét preful minim de pornire stablht si aprobat de Consiliul
Local ;

e ofertantul are impozite si taxe neplatite la Primaria Comunei Oancea.

Art. 37 Dosarul licitatiei cuprinde:

- Hotararea Consiliului Local al comunei Oancea prin care s-a aprobat vénzarea
imobilului;

- Dispozitia Primarului si Hotérérea consiliului local al Comunei Oancea de constituire
a comisiei de licitatie;

- Anuntul publicitar ;

- Caietul de sarcini;

- cererea tip de Inscriere la licittie;

- procesul-verbal al licitatiei;

- cartea funciara a imobilului;

- dosarul de participare la licitatie al fiecarui ofertant;

- comunicirile citre ofertanti, daci este cazul.

Art. 38. — (1) Procedura care se aplicd pentru vinzarea, concesionarea sau inchirierea
bunurilor imobile apartindAnd domeniului privat al comunei Oancea este cea a licitatiei publice
deschise cu strigare, exceptie ficand cazurile de preemptiune stabilite in prezentul Regulament.

(2) Procedura vanzirii prin negociere directd va avea la bazi toate dispozitiile prevazute
in cadrul prezentului regulament sau prin derogare cele stabilite In cadrul unei hotaréri de
consiliu adoptate in acest sens.

(3) Sedinta de licitatie va avea loc in ziua, ora si locul indicate in anunful publicat si in
dosarul de prezentare.

Procedura licitatiei publice deschisd cu strigare

Art. 39 — (1) Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice deschise cu strigare este
necesar si se califice cel putin doi ofertanti.

(2) in cazul in care la procedura de vanzare prin licitatie nu s-au prezentat minim doi
ofertanti sau in cazul in care nici unul dintre ei nu a oferit cel putin preful minim de pornire,
licitatia se va anula urmand a se organiza o noua licitatie la o data ce va fi ulterior stabilita.

Art. 40 Repetarea licitatiei se va face cu respectarea termenelor stabilite al art.27al.(1).

Art. 41— (1) La data, ora si locul precizat in anuntul din presd pentru desfdsurarea
licitatiei, in prezenta membrilor comisiei de licitatie, presedintele comisiei invitd in sald toti
ofertantii in vederea Inceperii licitatiei.

(2) Licitatorul anunti deschiderea sedintei, obiectul acesteia, procedura de desfagurare a
licitatiei, constatd daci sunt indeplinite conditiile legale pentru finerea sedintei §i face
identificarea ofertelor depuse si licitantilor prezenti, prin verificarea identité{ii acestora cu actul
de identitate. Reprezentantii legali vor prezenta actul de identitiate insotit de o copie (conforma
cu originalul) a certificatului constatator al firmei unde este metionat drept
administrator/persoand imputerniciti. Persoana imputernicitd de reprezentantul legal s
participe si si liciteze va prezenta actul de identitate, imputernicirea notariala.

Art. 42— (1) Daci la deschiderea sedintei de licitatie se constatd depunerea a cel pufin 2
oferte, comisia poate proceda la deschiderea plicurilor exterioare confinind documentele
depuse de licitatori, urmand sd constate eligibilitatea ofertantilor care indeplinesc urmatoarele
conditii:

a) fac dovada achitarii caietului de sarcini, taxei de participare gi a garantiei pentru



participare in forma stabilite prin caietul de sarcini;

b) au prezentat in copie autentificata documentele solicitate prin instructiunile pentru
ofertanti si caietul de sarcini.

¢) fac dovada achitirii obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si a taxelor catre stat,
inclusiv cele locale, in baza certificatului de atestare fiscald emis de directia/compartimentul
de specialitate.

d) respecta conditiile de eligibilitate pe care trebuie in mod imperativ s le indeplineasca
ofertantii.

(2). Oferta este considerati inacceptabild in urmétoarele situatii:

a) a fost depusa dupa data si ora-limitd de depunere sau la o altd adresa decét cele stabilita
in anuntul de participare;

b) nu este Insotitd de garantia de participare, in cuantumul, forma si avind perioada de
valabilitate solicitatd in documentatia de atribuire;

¢) a fost depusd de un ofertant care nu indeplineste una sau mai multe dintre cerintele de
calificare stabilite in instructiunile pentru ofertanti si in caietul de sarcini;

d) are mentiuni Inscrise In cazierul judiciar/fiscal, in cazul in care acesta s-a solicitat;

e) are impozite si taxe neplatite.

Art. 43 In cazul in care dupa deschiderea si analizarea plicurilor exterioare, nu existd
doua oferte calificate, aceasti situatie se va consemna in procesul verbal de sedint, iar licitatia
se va anula, urméind ca in termen de 5 zile lucritoare de la data sedintei de licitatie si se publice
anuntul privind organizarea unei noi licitatii.

Art.44 — (1) In cazul in care dupi deschiderea si analizarea plicurilor exterioare, existd
doua oferte calificate licitatorul deschide si analizeaza ofertele din plicurile interioare.

(2). Licitatorul anunf{a pretul initial de pornire la licitatie, pasul de licitatie stabilite prin
caietul de sarcini, precum si prefurile oferite de citre licitanti in cadrul ofertelor depuse de citre
acestia . ,

(3). Se trece la supralicitare prin strigare directd, incepand de la oferta cea mai mai mare,
inscrisi in formularul de ofertd, sau In cazul in care valoarea ofertelor prezentate de cétre
ofertanti sunt in cuantumuri egale, incepand de la valoarea inscrisd in formularul de oferta, dar
nu mai putin de pretul de pornire la care se adauga pasul de licitare. Supralicitarea se continud
péand cand niciun ofertant nu mai supraliciteaz.

(4). Bunurile ce fac obiectul vAnzarii se adjudecd de cétre ofertantul care a oferit cel mai
mare pret.

(5). Pe durata sedintei de licitatie participantii (ofertantii pentru bunul in cauzi) nu au
permisiunea de a périsi sala, sub sanctiunea excluderii din cadrul procedurii.

Art. 45 Vanzarea bunurilor imobile stabilite la art.4 lit.A din prezentul Regulament,
se realizeazi prin licitatia publicd deschisd cu adjudecarea la cel mai mare pret oferit.

Art. 46 Procesul-verbal al sedintei se intocmeste in timpul desfasurdrii licitafiei de cétre
secretarul comisiei si se inregistreaza in registrul de procese-verbale.

Art. 47 Sedinta publicd de deschidere a ofertelor, se declara inchisd numai dupd ce
procesul-verbal de sedinta se semneaza de citre membrii comisiei si de cdtre ofertantii prezenti.
In cazul in care unul sau mai multi participanti refuzd semnarea procesului-verbal (chiar si cu
obiectiuni), comisia consemneazi in procesul-verbal acest lucru.

Art. 48 - (1) Determinarea ofertei castigitoare se face in baza criteriilor stabilite de
autoritate administratiei publice locale.

(2) Criteriul de departajare a ofertelor (dupé ce se constatd cd acestea sunt eligibile) este
cel mai mare pret oferit.

(3) In cazul in care ofertantii declari acelasi pret, departajarea acestora se va face in urma
depunerii din nou in plic a unei oferte fianciare, apoi confruntarea lor (pna la adjucare daci
este cazul).



(4) In baza procesului-verbal de evaluare a ofertelor, secretarul comisiei de licitatie,
intocmeste in termen de o zi lucritoare un raport al licitatiei prin care va comunica rezultatul
acesteia, raport ce va fi transmis spre informare Primarului.

(5) Dupd luarea la cunostintd a raportului comisiei de licitatie de cdtre primar, se
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigitor, precum si ceilalti
ofertanti despre respingerea ofertelor lor, indicdnd motivele care au stat la baza respingerii.

Art. 49 In cazul in care pand la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor nu se
depun cel putin 2 oferte valabile sau in cazul in care, dupd deschiderea si analizarea plicurilor
exterioare, nu sunt 2 oferte calificate, acesta situatie se va consemna in procesul-verbal de
sedint, iar licitatia se va relua, urménd ca in termen de 20 zile lucrétoare de la aparitia anunfului
privind organizarea unei noi licitatii, procedura licitatiei publice sd fie reluatd de la etapa
depunerii ofertelor.

Art. 50 - (1) In situatia in care, si in cea de-a doua procedurd nu au fost depuse 2 oferte
valabile, aceastd imprejurare urmeaza a fi consemnata in procesul-verbal de sedintd, urmand sa
se procedeze de indatd la publicarea anuntului de negociere directd. Anunful negocierilor
directe se trimite spre publicare cu cel putin 10 zile calendaristice Inainte de data limitd
depunerii ofertelor. Pentru desfdsurarea procedurii de negociere directd, este suficientd o
singurd ofertd.

(2) Negocierea directa are loc cu ofertantul prezent, dacd acesta respectd conditiile
stabilite prin documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei, inclusiv acceptarea pretului
minim de pornire la licitatie si a celorlalte conditii stipulate in documentatia de licitatie.

(3) In urma desfasurdrii negocierii directe cu ofertantul prezent, se incheie un proces-
verbal in care sunt consemnate concluziile acestei proceduri si este declarat céstigitor al
procedurii organizate si adjudecatar al bunului imobil, ofertantul participant.

(4) In situatia prevazuta la art. 48 (1), organizarea negocierii directe se va face in termen
de cel putin 10 zile calendaristice de la aparitia in presa a anuntului de licitatie.

Art.51 Procedura negocierilor directe se desfdsoard cu fiecare ofertant care a depus o ofertd
valabila.

CAPITOLUL 1V.

VANZAREA DIRECTA iN TEMEIUL DREPTULUI DE PREEMPTIUNE DE CARE
BENEFICIAZA PROPRIETARII CONSTRUCTIILOR LA CUMPARAREA
TERENULUI AFERENT

Art.52 — (1) Obiectul prezentului Capitol il constituie reglementarea cadrului general
referitor la vinzarea directd a bunurilor imobile — terenuri incluse in domeniul privat al omunei
Oancea, atribuite in folosintd prin concesiune sau prin constituirea dreptului de superficie cu
titlu oneros, dupi caz, precum si la vAnzarea directd a bunurilor imobile — terenuri inclusie in
domeniul privat al comunei Oancea la cererea proprietarilor sau posesorilor de bund-credinta,
dupi caz, ai cosntructiilor — case de locuit existente sau edificate pe suprafetele de terenuri pe
care le detin in proprietate, si care rezultd din méasurétori cadastrale ca diferentd intre suprafata
de teren mentionatd in actele de proprietate si cea efectiv ingradita.

(2). Vanzarea direct3 a acestor imobile se realizacaza fard desfasurarea procedurii licitatiei
publice, citre titularii dreptului de proprietatea asupra constructiilor — case de locuit, care detin,
in acelasi timp, dreptul de folosintd prin concesiune sau prin constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra suprafetelor de teren ce fac parte din domeniul privat al comunei Oancea,
precum §i citre proprietarii sau posesorii, dupa caz, ai constructiilor existente sau edificate pe
suprafete de teren pentru care detin acte de proprietate, inclusiv cele reprezentate de ordine ale
prefectului, si care, din masurétori, le exced pe acestea, in virtutea dreptului de preemptiune al
acestora.



(3) Dispozitiile prezentului Capitol se aplica atét in situatia solicitarilor de cumpérare a
suprafetelor de teren atribuite in folosintd ca urmare a organizirii de licitatii publice, indiferent
de perioada in care acestea sau desfdsurat, cit si a celor eferitoare la suprafefetle de teren
preluate in folosint3 in baza unor contracte de concesiune/superficie ca urmare a dobandirii in
proprietate a constructiilor-case de locuit edificate pe acestea.

(4) In ceea ce priveste suprafetele de teren pentru care posesorii acestora, inclusiv ai
constructiilor edificate pe acestea, nu detin acte de proprietate, nu vor fi incluse in domeniul
privat al comunei Oancea, posesorii acestora pot opta pentru obfinerea dreptului de proprietate
intre notarea posesiei, in baza prevederilor art.41 al.(8) din Legea nr.7/1996 cadastrului si a
publicitatii imobiliare sau formularea unei actiuni in constatare (uzucapiune), adresata instantei
de judecatd competente.

Art. 53 - Depunerea cererii in vederea cumpdrdrii unei suprafete de teren ce face parte din
domeniul privat al comunei, insotitd de inscrisurile doveditoare, prevdzute de prezentul
regulament, nu echivaleazi cu obligatia autoritatilor administratiei publice locale a comunei
Oancea de a solutiona in mod faorabil aceasta cerere.

CAPITOLUL V. 5
ETAPELE PROCEDURII DE VANZARE DIRECTA A SUPRAFETELOR DE
TEREN ATRIBUITE IN CONCESIUNE SAU SUPERFICIE

Art.54 - (1) In vederea demaririi procedurii de vanare directd a unei suprafefe de teren
ce face parte din domeniul privat al comunei Oancea, potentialul cumpérétor, titular al unui
contract de concesiune/superficie cu titlu oneros, va depune o solicitare scrisd in acest sens,
formulatd personal sau prin imputernicit prin procurd speciala autentificatd, solicitare ce va fi
insotitd de copii de pe urmatoarele inscrisuri:

a. extras de carte funciard pentru informare emis cu cel mult 30 de zile inainte de
depunerea cererii; acest extras va cuprinde atit suprafata de teren pentru care se solicitd
cumpdrarea, ct si constructia edificatd pe aceasta, dup caz;

b. certificatul de urbanism si autorizatia de construire;

c. procesul-verbal de receptie pentru constructia edificatd, din care rezultd stadiul
lucrérilor de construire, la data depunerii cererii de cumpararea;

d. contractul de concesiune/superficie;

e. certifica fiscal din care sa rezulte faptul ca potentialul cumpéritor nu inregistreazi
debite la bugetul locla al comunei;

/. actul de identitate al potentialului cupdrator;

g. procurd speciald autentificatd si actul de identitate al imputernicitului, dupa, caz;

h. declaratia pe propria rispundere a solicitantului din care rezultd facptul ci nu existd
litigii de orcie natura cu privire la constructiile edificate pe aceste suprafete de teren;

i. formularul pentru exprimarea consimtimantului privind prelucrarea datelor cu caracter
personal;

J. orice alte inscrisuri pe care comisia de negociere directd le considerd necesare §i utile
pentru solutionarea cererii.

(2) In cuprinsul solicitarii scrise depuse in vederea cumpdrarii suprafetei de teren ce face
obiectul contractului de concesiune/superficie, se va specifica modalitatea in care se va efectua
plata pretului stabilit in urma negocierii directe, respectiv integral sau in rate, protrivit HCL.

(3) In situatia in care imobilul — constructia edificatd pe suprafata de teren pentru care s-
a formulat cererea de cumpdrare face obiectul unui certificat de mostenitor, se va prezenta acest
din urmi inscris, insotit de actele de identitate ale mostenitorilor, precum i cotractul de
concesiune sau superfice, avindu-i ca titulari pe acestea din urmad. In aceasti situatie, este
necesar ca extrasul de carte funciard pentru informare sd cuprindd mentiuni referitoare la



certificatul de mostenitori i la titularii acestuia.

(4) In vederea depunerii si analizirii cererii de cumparare, este necesar a se face dovada
faptului ci imobilele — constructii situate pe suprafetele de teren atribuite in
concesiune/superficie sunt libere de sarcini; aceastd cerintd este indeplinitd prin depunerea
extrasului de carte funciard previzuti la al.(1) lit.a) si din care rezultd faptul cd aceste imobile
nu sunt grevate de sarcini.

Art.55 — (1) Dupi depunerea si inregistrarea cererii de cumpérare, se va intocmi un referat
privind datele inscrise In evidentele registrului agrocol al comunei si in baza carora se va
formula propunerea de analizare a acestei cereri.

(2) Propunerea exprimati in conditiile exprimate la al.(1) nu echivaleazd cu obligatia
autorititii administratiei publice locale a comunei Oancea de a solufiona in mod favorabil
aceasta cerere.

Art.56 Preful de vanzare se va stabili in functie de alorile cuprinse in raportul de evaluare
intocmit pentru terenurile din intravilanul comunei Oancea, aprobat prin HCL Oancea.

Art.57 — (1) Pe baza procesului- verbal si a formularului de calcul al pretului integral sau
in rate, dupi caz, ambele incheiate intre membrii comisiei si solicitanti, acestea din urma vor
achita preful integral, respectiv avansul in cuantumul previzut in HCL Oancea privind
stabilirea conditiilor pentru vinzarea terenurilor din domeniul privat al comunei Oancea.

(2) Dupi achitarea pretului in conditiile mentionate la al.(1), se va intocmi un dosar
cuprinzand inscrisurile necesare intocmirii actului de vdnzare-cumpdrare in forma autentica.

(3) Pretul va fi achitat la cursul leu/euro stabilit de Banca Nationald a Roméniei
corespunzitor datei in care se efectueazi plata, atit in cazul platii prefului integral, cét §i a
pretului In rate.

(4) Pretul integral, respectiv avansul in cuantum de 30 % din pretul stabilitin urma
aplicarii prevederilor HCL Oancea prin care sa aprobat raportul de evaluare, se vor achita
inaintea incheierii contractuliu de vanzare-cumpdrare in forma autenticd, respectiv la data
incheierii procesului —verbal de stabilire a pretului de vinzare.

(5) Contractul de vanzare-cumpdrare in forma autenticd va fi incheiat in termen de 15 zile
lucritoare de la data incheierii procesului-verbal, de stabilire a pretului de vénzare.

(6) In situatia in care cumpdrdtorul renuntd la incheierea contractului de vénzare-
cumpdrare in cperioada cuprinsd intre data incheierii procesului-verbal de stabilire a prefului
de vanzare si termenul limitd prevédzut pentru incheierea acestui contract, i se va restitui suma
platits, reprezentatd de pretul integral sau avansul de 30%, dupa caz.

Art.58 In cazul platii pretului in rate, se vor aplica penalitati de intdrziere pentru
fiecare zi de intarziere in cuantum de 2 %, incepénd cu prima zi care urmeaza celei in care
suma a devenit exigibild, fard ca majorarea sa poatd depdsi totalul ratei restante.

Art.59 Contractele de vanzare —cumpdrare in forma autenticd, precum si orice alte
acte incheiate, de asemenea, in formi autentica, referitoare la suprafetele de teren ce fac
obiectul cererilor de cumpdrare, or fi semnate, in numele comunei Oancea de cdtre Primar.

Art.60 — (1) Suprafata de teren ce face obiectul contractului de vanzare-cuparare
incheiat in conditiile mentionate anterior nu va putea fi instrdinatd timp de 1 an de la data
incheierii in form3 autenticd a contractului de vAnzare-cumpérare 1n situatia in care preful
se achiti integral, respectiv de la data achitarii prefului in totalitate, in cazul platii in rate,
in baza HCL.

(2) In situatia in care cumpdritorul a optat pentru plata in rate si achite restul de pret
inainte de Implinirea termenilor stabilite pentru achitarea ratelor, termenul de 1 an prevazut
la al.(1) va incepe sd curgd de la data achitdrii restului de pret.

(3) Cauza interzicerii instriindrii pe o perioada de 1 un va fi prevédzutd in contractul
de vanzare-cumpdrare si va putea fi ridicatd inainte de Implinirea acestui termen pentru
motie temeinice, ce vor fi apreiate 1n fiecare caz in parte.



Art.61 In cazul achitarii pretului de vanzare in rate se vor aplica prevederile cuprinse
in art.2333 si urmitoarele din Codul civil, in sensul stabilirii privilegiului vanzitorului cu
privire la restul de pret ce urmeazi a se pliti, privilegiu ce va fi cuprins in contractul de
vanzare-cumparare §i se va ota la cartea funciard.

Art.62 — (1) In situatia in care cumparitorul nu achiti contravaloarea unei rate pe o
perioadd de 30 de zile atrage rezolutiunea de drept a contractului de vAnzarea-cumpdérarea,
fiind aplicabile prevederile cuprinse in art.1553 din Codu civil, partile fiind repuse in
situatia anterioard. Rezolutiunea se va constata incepdnd cu ziua imendiat urmaétoare
implinirii termenului de 30 dezile.

(2) Prin repunerea partilor in situatia anterioard se intelege obligatia cumpératorului
de a preda bunul ce face obiectul contractului de vinzare-cumpérare corelatd cu obligatia
comunei Oancea de a restitui pretul plétit, cu exceptia penalitdtilor de Intirziere.

(3) Predarea bunului se a face liber de sarcini, pe baza unui proces-verbal.

(4) Ca urmare a rezolutiunii contractului de vanzare-cumpdrare, se va incheia un
nou contract de concesiune sau superficie, dupé caz, titular al acestuia fiind persoana care
si-a manifestat intentia de a cumpéra suprafata de teren in cauza.

(5) Cheltuielile determinate de rezolutiunea contratului de vénzare-cumpdérare,
precum si de eventualele Inscrieri si notdri la cartea funciard, cad in sarcina fostului
cumparator.

CAPITOLUL VI

ETAPELE VANZARII DIRECTE A SUPRAFETELOR DE TEREN
INTRAVILAN CATRE PROPRIETARII, RESPECITV POSESORII
CONSTRUCTIILOR EXISTENTE SAU EDIFICATE PE ACESTEA

Art.63 — (1) In vederea solutiondrii cererii de cumpdrare a unei suprafete de teren
intravilan ce face parte din domeniul privat al comunei Oancea, formulatd de citre
proprietarii sau posesorii de bund credintd ai constructiilor existente sau edificate pe
suprafata de teren pe care o detin in proprietate, si In care rezultd din mésurétori cadastrale
ca diferente intre suprafata de teren mentionatd in actele de proprietate si cea efectiv
ingradita, se vor inainta urmatoarele inscrisuri:

a. planul de amplasament gi delimitare a imobilului, intocmit de o persoani fizica
autorizatd in ceea ce priveste efectuarea lucrdrilor de cadastru, din care rezultd existenta
unei diferente de teren;

b. extras de carte funciard pentru informare emis cu cel mult 30 de zile Inainte de
depunerea cererii, daci exista, si care sd evidentieze suprafata de teren mentionatd in actele
de proprietate si constructiile edificate pe aceasta;

c. actul de proprietate referitor la suprafata de teren detinutd inifial §i cu privire la
care masurétorile au relevat existenta unei diferente de teren;

d. actele de identitate ale solicitantilor;

e. procura speciald autentificatd si actul de identitate al imputernicitului, dupé caz;

f. declaratiile proprietarilor imobilelor vecine din care rezultd faptul cd nu exista
litigii cu privire la suprafata de teren ce se solicitd a fi cumparatd;

g. formularul pentru exprimarea consimtdméntului privind prelucrarea datelor cu
caracter personal;

h. orice alte inscrisuri pe care solicitantul le considerd necesare si utile In vederea
solutiondrii cererii sale.

2) In cuprinsul solicitdrii scrise depuse in vederea cumpdrarii suprafetei de teren ce
rezultd ca diferentd intre suprafata de teren detinutd in proprietate si cea efectiv mésuratd,
se va specifica modalitatea in care se va efectua plata pretului stabilit in conformitate cu



prevederile prezentului Regulamen, respectiv integral sau in rate, potrivit HCL Oancea.

(3) In situatia in care imobilul-teren §i constructie, detinut in baza unor acte de
proprietate incheiate In conditiile legii, cu privire la care mésuratorile cadastrale au relevat
existenfa unor diferente de teren, face obiectul unui certificat de mostenitor, se va prezenta
acest din urma inscris, insotit de actele de identitate ale mostenitorilor.

(4) In vederea depunerii si analizarii cererii de cumpdrare, este necesar a se face
dovada faptului cd imobilele-constructii i suprafetele de teren, pe care sunt edificate aceste
sunt libere de sarcini; aceasta conditie este respectatd prin depunerea extrasului de carte
funciard emis cu cel mult 30 de zile nainte de depunerea cererii si din care rezultd faptul
ci aceste imobile nu sunt grevate de sarcini. In sitatia in care imobilele nu sunt intabulate,
se va depune o delaratie olografé a solocitantilor din care rezultd acest fapt.

Art.64 — (1) Dupd depunerea si inregistrarea cererii de cumpdrare, se va intocmi un
referat privind datele inscrise in evidentele registruui agricol al comunei si in baza cérora
se va formula propunerea de analizare a acestei cereri.

(2) Propunerea exprimatd in conditiile mentionate la al.(1) nu echivaleazi cu
obligatia autoritatilor administratiei publice locale a comunei Oancea de a solutiona in mod
favorabil aceasti cerere.

Art.65 In vederea Instrinirii prin vinzarea acestor suprafete de teren, se va propune,
mai intai consiliului local Oancea, includerea acestor bunuri in domeniul privat al comunei
si se va adopta o hotérare 1n acest sens.

Art.66 ulterior includerii in domeniul privat, se va intocmi documentatia cadastrald
in vederea intabuldrii deptului de proprietate in favoarea comunei, cheltuielile legate de
aceste operatiuni fiind suportate de catre solicitanti.

Art.67 Pretul de vanzare se va stabili in functie de valorile cuprinse in raportul de
evaluare intocmit pentru terenurile din intravilanul comunei Oancea, aprobat prin HCL
Oancea.

Art.68 — (1) Pe baza procesului-verbal si a formularului de calcul al pretului integral
sau In rate, dupd caz, ambele incheiate intre mebrii comisiei si solicitanti, acestea din urma
vor achita pretul integral, respectiv avansul in cuantumul prevézut in HCL.

(2) Dupa achitarea pretului in conditiile mentionate la al.(1), se va intocmi un dosar
cuprinzand inscrisurile neesare intocmirii actului de vAnzare-cumpérare in forma autentica.

(3) Pretul va fi achitat la cursul leu/euro stabilit de BNR corespunzétor datei in care
se efectueaza plata, atdt in cazul platii pretului integral cét si a pretului in rate.

(4) Pretul integral, respectiv avansul in cuantum de 30% din pretul stabilit in urma
aplicdrii prevderilor HCL Oancea prin care s-a aprobat raportul de evaluare, se vor achita
inaintea Incheierii contractului de vinzare-cumpdrare in forma autentici, respectiv la data
incheierii procesului-verbal de stabilire a pretului de vénzare.

(5) Contractul de vanzare-cumpdrare n forma autenticd va fi incheiat in termen de
15 zile lucratoare de la data incheierii procesului-verbal de stabilire a pretului de vanzare.

(6) In situatia in care cumparitorul renunt la incheierea contractului de vanzare-
cumpdrare in perioada cuprinsd intre data incheierii procesului-erbal de stabilire a pretului
de vénzare si a termenului limitd prevazut pentru inchieirea acestui contract, i se va restitui
suma platitd, reprezentatd de pretul integral sau avansul de 30 %, dupa caz.

Art .69 in cazul platii pretului in rate, se vor aplica penalitiiti de intdrziere pentru
fiecare zi de intarziere In cuantum de 2 %, incepind cu prima zi care urmeaza celei in care
suma a devenit exigibild, fard ca majorarea sp poatd depdsi totalul ratei restante.

Art.70 Contractele de vanzare cumpdrare in formd autenticd, precum si orice alte
acte incheiate, de asemenea, in forma autentica, referitoare la suprafetele de teren ce fac
obiectul cererilor de cumpdrare, vor fi semnate in numele comunei Oancea, de citre
primarul comunei, iar in lipsa acestuia, de cétre viceprimarul comunei, in baza dispozitie.



