Anexa nr.1la HCL nr.28 din 16 iunie 2026
ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA OANCEA
PRIMAR

Jud.Galati, Com.Oancea,
Str.Nationala nr.126
Www.primariaoancea.ro
primariaoancea@yahoo.com

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publici cu strigare a terenului intravilan situat in comuna
Oancea, judetul Galati, identificat in Cvartal 73, Parcela 7/1, nr. cadastral 104559, in
suprafatd de 165 mp

1. Date generale.

1. Autoritatea contractanti UAT comuna Oancea, str.Nationald, nr.126, Cod postal:
807235, Tel. 0786874951, 0766690826, E-mail: primarioancea@yahoo.com.

2. Temeiul elaborarii studiului. Prezentul studiu de oportunitate este intocmit in
vederea fundamentirii deciziei Consiliului Local al Comunei Oancea privind aprobarea
vanzarii prin licitafie publici a unui teren apartindnd domeniului privat al unitiii
administrativ-teritoriale.

Studiul este elaborat in conformitate cu:

+ Constitufia Romaéniei — art. 120 alin. (1) si (2);

» Codul civil — dispozitiile privind dreptul de proprietate si contractul de vanzare;

« OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, in special dispozitiile privind administrarea si valorificarea bunurilor din
domeniul privat al unitdtilor administrativ-teritoriale;

o Legeanr. 7/1996 a cadastrului i publicititii imobiliare;

o Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi;

 Regulamentul local privind organizarea §i desfdsurarea procedurii de licitatie
publicd pentru vanzarea bunurilor imobile din proprietatea privatd a UAT Comuna Oancea
aprobat prin HCL nr. 10/18.02.2025;

» Hotérirea Consiliului Local nr. 50/03.12.2024 privind includerea unor terenuri in

domeniul privat al Comunei Oancea.

IL. Obiectul studiului. Obiectul prezentului studiu il constituie analiza oportunititii
valorificdrii prin vanzare, prin procedura licitatiei publice cu strigare, a terenului situat in
intravilanul comunei Oancea, identificat astfel:

« Amplasament: Comuna Oancea, judetul Galati;

o Identificare cadastrald: nr. cadastral 104559;

« Amplasament cadastral: Cvartal 73, Parcela 7/1;

» Suprafatd: 165 mp;

o Categoria de folosinti: conform evidentelor cadastrale si cartii funciare;



« Regim juridic: proprietate privatd a Comunei Oancea.

IIL. Situatia juridici si tehnici a imobilului. Terenul ce face obiectul prezentului
studiu apartine domeniului privat al Comunei Oancea, fiind inclus in inventarul bunurilor
apartinand domeniului privat prin Hotararea Consiliului Local nr, 50/03.12.2024. Imobilul
este identificat cadastral si Inscris in sistemul integrat de cadastru si carte funciari.

Conform verificarilor efectuate:

« terenul este liber de sarcini;

« nu face obiectul unor litigii cunoscute;

« nu este afectat unui serviciu public local,

« nu este necesar desfasurarii activitatilor administrative ale autoritétii publice

locale;

 nu existd obligatii legale care sd impuni péstrarea acestuia in patrimoniul UAT.

Conform informatiilor compartimentului financiar-contabil, terenul nu are in prezent
valoare contabild inregistrats, intrucat identificarea si includerea acestuia in patrimoniu au
fost realizate recent.

IV. Necesitatea si oportunitatea vinzarii. Analiza oportunitétii vanzarii are la bazi
urmatoarele considerente:

a) Valorificarea eficientd a patrimoniului privat al unittii administrativ-teritoriale.
Unitatea administrativ-teritoriala are obligatia administrarii eficiente a bunurilor aflate in
proprietatea sa privati, astfel incat acestea sd genereze beneficii economice si si contribuie
la dezvoltarea comunitatii locale.

Mentinerea unui teren neutilizat in patrimoniu, fard destinatie administrativd sau
investifionald stabilits, nu produce avantaje economice directe pentru bugetul local.

b) Obtinerea de venituri la bugetul local. Vanzarea terenului va genera venituri
proprii ale bugetului local, care vor putea fi utilizate pentru:

e investitii publice locale;

o lucriri de infrastructuri;

« Intretinerea patrimoniului local;

« cofinantarea proiectelor de interes comunitar.

¢) Lipsa interesului public direct pentru pistrarea bunului. In urma analizelor
interne, nu a fost identificatd necesitatea mentinerii terenului pentru:

 extinderea infrastructurii publice;

o realizarea unor obiective de interes local;

» desfasurarea serviciilor publice.

d) Respectarea principiilor administririi patrimoniului. Procedura de licitatie
publica asigura:

o transparenta;

e concurenta,

« tratament egal al participantilor;



« maximizarea valorii obtinute pentru patrimoniul local.

V. Analiza economicii. In vederea stabilirii valorii de piatd a imobilului a fost intocmit
raportul de evaluare de cétre evaluator autorizat.

Conform raportului de evaluare:

o Valoare de piati estimati: 784 euro;

o Echivalent estimativ: 3.993 lei;

« Valoare unitara: 4,76 euro/mp, respectiv 24,2 lei/mp.

Valoarea rezultatd reprezinti baza pentru stabilirea pretului minim de pornire a
licitatiei.

Pretul final de vanzare va fi determinat prin competitia dintre participanti in cadrul
procedurii de licitatie.

VI. Modalitatea propusi de valorificare. Se propune valorificarea imobilului prin
vanzare la licitatie publica cu strigare, organizatd conform:

o Codului administrativ;

o+ regulamentului local aprobat prin HCL nr. 10/2025;

« documentatiei de atribuire i caietului de sarcini aprobate.

Contractul de vAnzare-cumpdrare se va incheia In forma autentica.

Plata pretului adjudecat se va realiza integral anterior sau la data autentificarii
contractului, conform documentatiei de atribuire.

VII. Impactul asupra comunititii. Se apreciazi cid vanzarea nu produce efecte
negative asupra interesului public local si contribuie la:

« cresterea eficientei administrérii patrimoniului;

o cresterea veniturilor proprii;

o stimularea utilizirii economice a terenului;

« reducerea costurilor administrative aferente mentinerii bunului.

VIIIL. Concluzii: Avand in vedere regimul juridic al terenului, lipsa unei destinatii
publice, oportunitatea valorificirii economice, existenta evaludrii autorizate, precum si
interesul unitatii administrativ-teritoriale de eficientizare a administrarii patrimoniului, se
apreciazi ca fiind oportuna si justificatd aprobarea véanzarii prin licitatie publici cu strigare
a terenului intravilan situat in Cvartal 73, Parcela 7/1, nr. cadastral 104559, in suprafatd de
165 mp, aflat in proprietatea privatd a Comunei Oancea, judetul Galati.

intocmit,
Compartiment Management Proiecte si Achizitii Publice,
onsilier I A,
BRAT Nicoleta




Anexa nr.3 la HCL nr.28 dira 16 iunie 2026
ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA OANCEA
PRIMAR

Jud.Galati, Com.Oancea,
Str.Nationala nr.126
WWW.primariaoancea.ro
primariaocancea@yahoo.com

CAIET DE SARCINI

privind vénzarea prin licitatie publica cu strigare a terenului intravilan situat in comuna
Oancea, judetul Galati, identificat in Cvartal 73, Parcela 7/1, nr. cadastral 104559, in
suprafatd de 165 mp

CAPITOLUL I - Informatii generale

Art.1 Obiectul procedurii. Obiectul prezentului caiet de sarcini il constituie
stabilirea conditiilor de organizare si desfésurare a procedurii de licitatie publici cu strigare
in vederea vanzirii terenului aparfindnd domeniului privat al Comunei Oancea. Procedura
se desfdsoard cu respectarea:

o OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

o Codului civil;

 Legiinr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliar;
» Regulamentului aprobat prin HCL nr. 10/18.02.2025;
 prezentei documentatii de atribuire.

CAPITOLUL II - Date privind bunul ce face obiectul vanzirii

Art.2 Identificarea imobilului. Datele de identificare ale bunului sunt:

 Proprietar: Comuna Oancea, judetul Galati;

» Regim juridic: proprietate privata,

» Amplasament: comuna Oancea, judetul Galati;

o Teren intravilan;

o Cvartal: 73;

« Parcela: 7/1;

o Numdr cadastral: 104559;

o Suprafatd: 165 mp;

» Categoria de folosintd: conform documentatiei cadastrale si cértii funciare.

Art.3 Situatia juridica. Terenul este inscris in evidentele cadastrale, este liber de
sarcini, nu face obiectul unor litigii cunoscute si poate fi Instrinat potrivit legislatiei
aplicabile.



CAPITOLUL III - Scopul vanzérii

Art.4 Scopul vanzarii este valorificarea eficienta a patrimoniului privat al
Comunei Oancea si realizarea de venituri la bugetul local.

Sumele rezultate din vanzare se constituie venit la bugetul local si vor fi utilizate potrivit
prevederilor legale.

CAPITOLUL 1V - Conditiile financiare

Art.S Pretul de pornire. Pretul minim de pornire al licitatiei este stabilit pe baza
raportului de evaluare aprobat prin hotédrarea Consiliului Local. Pret minim de pornire: 784
euro (echivalent 3.993 lei), pentru intreaga suprafatd de 165 mp. Licitatia se adjudeci la
cel mai mare pret oferit. Pretul final nu poate fi inferior pretului de pornire.

Art.6 Moneda de plati. Toate obligatiile financiare se exprima si se achiti in lei.
In cazul utilizarii valorii exprimate in euro, conversia se realizeazd conform cursului
aplicabil stabilit in documentatia de atribuire.

Art.7 Garantia de participare. (1) Participantii vor constitui garantie de participare
in cuantum de 10% din pretul minim de pornire. Garantia se constituie prin virament
bancar in contul bancar al Trezoreriei RO84TREZ3065006XXX006152 sau prin depunere
numerar la casieria institutiei.

(2) Garantia se restituie participantilor neadjudecatari, se retine adjudecatarului si se
imputd din pret si poate fi pierdutd dacd adjudecatarul refuza incheierea contractului.

CAPITOLUL V - Participarea la licitatie

Art.8 Persoane eligibile. Pot participa persoane fizice si persoane juridice.
Participantii trebuie sd aiba capacitate deplind de exercitiu.

Art.9 Documente obligatorii pentru persoane fizice:

o cerere de Inscriere;

« act de identitate;

» dovada achitirii garantiei;

« declaratie privind acceptarea conditiilor;

« declaratie privind lipsa datoriilor cétre bugetul local (dacd se solicitd).

Pentru persoane juridice:

o cerere de inscriere;

o certificat de inregistrare;

» certificat constatator;

« Imputernicire reprezentant;



« act identitate reprezentant;
« dovada garantiei;
« declaratii solicitate.

Documentele se depun in termenul stabilit prin anunt.
CAPITOLUL VI - Organizarea licitatiei
Art.10 Publicitatea procedurii. Vanzarea se aduce la cunostintd publica prin:

« publicare pe pagina de internet;
« afisare la sediul primériei;
« alte modalitéti prevazute de lege.

Anuntul va cuprinde:
» datele imobilului;
« pretul minim;
o data licitatiei;

« conditiile de participare.

Art.11 Comisia de licitatie. Procedura este organizati de o comisie desemnata prin
act administrativ.

Comisia are atributii privind:

 verificarea documentelor;

» desfdsurarea licitatiei;
 intocmirea procesului-verbal;
« stabilirea adjudecatarului.

Art.12 Modul de desfisurare. Licitatia se desfagoara public, prin strigare.
Presedintele comisiei:

o+ anuntd pretul de pornire;

 primeste ofertele;

o declard adjudecarea.

Pasul minim de supralicitare va fi stabilit prin anunful procedurii.

Licitatia continua pana la lipsa unor oferte superioare.

Art.13 Adjudecarea. Adjudecatar este participantul care oferd cel mai mare pret.
Rezultatul se consemneazd fintr-un proces-verbal. Procesul-verbal de adjudecare nu

transferd dreptul de proprietate.



CAPITOLUL VII - Contractul de vanzare

Art.14 Incheierea contractului. Contractul se incheie in forma autentici. Cheltuielile
aferente referitoare la: autentificare, publicitatea imobiliard, taxele si operatiunile conexe
- vor fi suportate de cumparator.

Art.15 Plata pretului. Plata pretului adjudecat se efectueazi integral pand la data
semndrii contractului, la contul bancar al Trezoreriei RO41TREZ30621390201 XXXXX.

Neprezentarea la semnare sau neplata atrage:

« pierderea garantiei;
o anularea adjudecdrii;
o reluarea procedurii.

CAPITOLUL VIII - Predarea bunului

Art.16 Predarea terenului se realizeazi pe bazd de proces-verbal, iar posesia se
transmite dupa plata integrald si autentificarea contractului.

CAPITOLUL IX — Drepturi si obligatii
Art.17 Obligatiile vinzitorului. Comuna Oancea are obligatia:

o preddrii bunului conform documentatiei;
o asigurdrii legalitatii procedurii;
« 1incheierii contractului.

Art.18 Obligatiile cumpiritorului. Cumpératorul:

o plateste integral pretul;
» suportd costurile contractului;
« respectd reglementdrile urbanistice.

CAPITOLUL X - Dispozitii finale

Art.19 Participarea la licitatie presupune acceptarea integrald si neconditionatd a
prezentului caiet de sarcini.

Art.20 Eventualele litigii se solutioneazi potrivit legislatiei roméne.

Intocmit,
Compartiment Management Proiectg si Achizitii Publice,
Consilier I A, \\
BRAT Nicoleta "\

AN



Anexa nr.4 la HCL nr.28 dim 16 iunie 2026
ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA OANCEA
PRIMAR

Jud.Galati, Com.Oancea,
Str.Nationald nr.126
WWWw.primariaoancea.ro
primariaoancea@yahoo.com

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind vinzarea prin licitatie publici cu strigare a terenului intravilan situat in comuna
Oancea, judetul Galati, identificat in Cvartal 73, Parcela 7/1, nr. cadastral 104559, in
suprafatd de 165 mp

SECTIUNEA 1. Informatii generale privind autoritatea contractanta

Art.1. Denumirea autorititii. Comuna Oancea — Consiliul Local al Comunei
Oancea, str.Nationald, nr.126, Cod postal: 807235, Tel. 0786874951, 0766690826, E-mail:

primarioancea@yahoo.com.

SECTIUNEA II. Obiectul procedurii.
Art.2 Prezenta documentatie stabileste conditiile de participare si atribuirea
contractului de vénzare pentru:
« teren intravilan;
« amplasat in comuna Oancea;
o Cvartal 73;
o Parcela 7/1;
o nr. cadastral 104559;
o« suprafatd totald: 165 mp.

Procedura de atribuire este: Licitatie publicd cu strigare.

SECTIUNEA III. Regimul juridic al bunului.

Art.3 Imobilul apartine domeniului privat al Comunei Oancea, este inscris in evidentele
cadastrale si este liber de sarcini. Terenul nu face obiectul unor litigii cunoscute si poate fi
instrdinat conform legislatiei in vigoare. Temeiul includerii in patrimoniul privat -
Hotérarea Consiliului Local nr. 50/03.12.2024.

SECTIUNEA 1V. Conditii de participare

Art.4 Participanti eligibili. Au dreptul de participare persoane fizice §i persoane
juridice, ambele categorii de participanti trebuie sd aibd capacitate legald; sd depuna
documentele solicitate si sd respecte conditiile documentatiei.

Art.5 Situatii de excludere. Nu pot participa persoanele care:

» nu depun documentatia complet;



 nu constituie garantia;

« prezintd documente neconforme;

« au fost declarate c4stigitoare anterior si au refuzat nejustificat incheierea
contractului (daci regulamentul local prevede).

SECTIUNEA V. Documentele necesare inscrierii

Pentru persoane fizice

Cerere de participare;

Copie act identitate;

Dovada achitérii garantiei;

Declaratie de acceptare a documentatiei;
Imputernicire (daca este cazul).

01

Pentru persoane juridice
Cerere de participare;
Certificat de Inregistrare;
Certificat constatator;

Act identitate reprezentant;
Imputernlclre

Dovada garantiei,
Declaratie de acceptare.

Do

SECTIUNEA VI. Garantia de participare

Art.6. Garantia de participare reprezinti 10% din pretul minim de pornire. Garantia
se constituie prin virament bancar in contul bancar al Trezoreriei
RO84TREZ3065006XXX006152 sau prin depunere numerar la casieria Primériei Oancea.

Art.7 Restituirea garantiei. Garantia se restituie participantilor neadjudecatari, se
retine adjudecatarului in contul pretului si se pierde daci adjudecatarul refuzi contractul.

SECTIUNEA VII Pretul si conditiile financiare

Art.8 Pret minim de pornire este de 784 euro (echivalent 3.993 lei) pentru suprafata
totald de 165 mp, reprezentind 4,76 euro/mp, respectiv 24,2 lei/mp. Pretul final este cel
rezultat din adjudecare.

Art.9. Preful adjudecat se achitd integral ilnainte sau la data autentificirii
contractului. Neplata in termen conduce la: pierderea garantiei si anularea adjudecirii.

SECTIUNEA VIII. Procedura licitatiei

Art.10 Organizarea. Licitatia se organizeazi de comisia desemnat3 prin dispozitia
Primarului. Comisia verificd documentele, admite sau respinge participantii conduce
licitafia si intocmeste procesul-verbal.

Art.11 Desfasurarea licitatiei. Procedura se desfagoara prin deschiderea sedintei,
verificarea participantilor, anuntarea pretului, formularea ofertelor, adjudecarea.

Art.12 Reguli de licitare. Se declari céstigitor participantul care ofers pretul cel mai
mare. In cazul unei singure oferte admise, procedura se desfagoara conform regulamentului

local si dispozitiilor legale aplicabile.



SECTIUNEA IX. Incheierea contractului.

Art.13. Contractul se incheie in forma autentici. Cheltuielile aferente autentificarii,
inscrierii in cartea funciar3 i taxelor conexe revin cumparitorului.

Art.14. Contractul va cuprinde cel putin: partile contractante, descrierea bunului,
pretul, modalitatea de plata si obligatiile partilor.

SECTIUNEA X. Contestatii si litigii.

Art.15. Contestatiile privind procedura se formuleazi potrivit legislatiei aplicabile.
Litigiile privind executarea contractului sunt de competenta instantelor judecatoresti
competente.

SECTIUNEA XI. Formulare
Formular nr. 1 CERERE DE PARTICIPARE

Subsemnatul/Subscrisa , domiciliu/sediu ,
CNP/CUI , telefon , e-mail:
solicit fnscrierea la procedura de licitatie publica organizati pentru vinzarea terenului
identificat cu nr. cadastral 104559,

Data: Semnétura:
Formular nr. 2 DECLARATIE DE ACCEPTARE
Declar cd am luat cunostint3 si accept integral:

« Hotérarea Consiliului Local;
o Caietul de sarcini;
« Documentatia de atribuire.

Data: Semnétura:
Formular nr. 3 DECLARATIE PRIVIND AUTENTICITATEA DOCUMENTELOR
Declar ci documentele depuse sunt conforme cu originalul.

Data: Semnitura;

intocmit,

Compartiment Management Proiecte si Achizitii Publice,
Consilier I AN,

BRAT Nicolei\\




